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ةمقدمال  

 

 ما المقصود بالعقد المسمى ؟؟؟

لحكمه .العقد المسمى هو العقد الذى اختار له المشرع اسما ووضع أحكاما خاصة   

   

العقود المسماة ؟ تقسٌمات هًما   

، تحقٌقه إلىتهدؾ  الذيتتنوع العقود المسماة بتنوع المحل الذى تنصب علٌه ، والؽرض 

فمنها ما ٌقع على الملكٌة ، ومنها ما ٌرد على الانتفاع ، ومنها ما ٌنصب على العمل ، 

كالتأمٌن. احتمالًومنها ما ٌرد على أمر   

 

 

 

العقود المسماةنطاق دراسة   

 

  رالاٌجا عقد                                                                             عقد البٌع   
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 عقد البٌع

: ًالقانون المدن ًمكانة البٌع ف  

من القانون  481ـ  418المواد من  فً المصريله : نظمه المشرع  التشرٌعًالتنظٌم 

 فًمن المشروع وسنتناوله  446ـ  355المواد من  فً العمانًونظمه المشرع  المدنً

تعرٌؾ البٌع وخصائصه وتمٌٌزه عن ؼٌره من العقود فً تمهٌديبابٌن مسبوقٌن بمبحث   

 

 

 

أثار عقد البٌع                         عأركان عقد البٌ                           تعرٌؾ البٌع  

وتمٌٌزهوخصائصه   

 

 

التمهٌديالمبحث   

تختلط به التًتعرٌؾ البٌع وخصائصه وتمٌزه عن ؼٌره من العقود   

 

عتمٌٌز البٌ – 3                     عخصائص البٌ – 2                    تعرٌؾ البٌع – 1  
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تعرٌؾ البٌع : أولا  

أو  شًءعقد ٌلتزم به البائع بأن ٌنقل للمشترى ملكٌة » عقد البٌع بأنه  428ـ عرفت المادة 

«يمقابل ثمن نقد فًأخر  مالًحق   

مقابل  فًاخر  مالًتملٌك مال أو حق » بأنه  العمانًمن المشروع  355ـ وعرفته المادة 

«نقديثمن   

 ملاحظتان هامتان:

أخر  مالًحق  أيٌشمل أٌضا نقل  وإنما( أنه لم ٌقصر محل البٌع على نقل ملكٌة شًء 1)

حقا شخصٌا .  سواء أكان حقا عٌنٌا أو  

( أن هذا التعرٌؾ ورد به ما ٌفٌد وجوب نقدٌة الثمن.2)  

 

 

خصائص عقد البٌع: ثانٌا  

 

 

البٌع من -5                  عقد-4               عقد-3                  عقد-2           عقد-1  

التصرؾ  أعمال            ناقل للملكٌة  معاوضة                    ملزم للجانبٌن       ًرضائ

وقد ٌكون من                                                                                          

الادارة أعمال                                                                                           
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قد تلتبس به التًتمٌٌز البٌع عن بعض العقود : ثالثا    

بعض العناصر المكونة لها ، وهنا ٌكون من الدقة بمكان  فًتوجد بعض العقود تشتبه بالبٌع 

أراد المتعاقدٌن  الذيؽرض تكٌٌؾ العقد الذى نحن بصدده . ونشدد على وجوب مراعاة ال

حدده المشرع الذيقارنته بالؽرض وم تحقٌقه  

  

ع والوصٌةالبٌ -2                                                   ـ تمٌٌز البٌع عن الاٌجار1  

 

 

 

  والإٌجارالبٌع  (1)

 

خلط  أيـ الفارق بٌن البٌع والاٌجار على درجة من الوضوح بحٌث لا ٌتصور أن ٌثور بٌنهما 

مستقلان من حٌث الؽاٌة والمضمون ، فالعقدان  

 

 ـ ومع ذلك فهناك فرضان ٌثور فٌهما اللبس بٌن البٌع والاٌجار هما :

بٌع المنتجاتـ   

  يالإٌجارالبٌع  ـ
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بٌع المنتجات  )الفرض الأول(  

قد ٌتفق مالك الأرض على اعطاء شخص أخر حق الحصول على ما تنتجه هذه ارضه من 

هذه الأمثلة وؼٌرها فٌثور  فًثمار أو حاصلات ، كحق استخراج المعادن أو المناجم ...

اٌجار لهذه العملٌة هل نحن بصدد بٌع للمنتجات أم بصدد  القانونًالتساؤل عن التكٌٌؾ 

؟للأرض  

 

هذا الفرض فًقٌل بعدة قرائن لتكٌٌؾ العقد   

 

 

القرٌنة الرابع        القرٌنة الثالثة                القرٌنة الثانٌة          القرٌنة الأولى   

ٌُنضج الثمار؟         ورود الاتفاق على           مدى انتقاص كٌفٌة الوفاء بالمقابل      من   

ناتج الأرض كله           المنتجات من   

أم على بعضه فقط          أصل الأرض  

              من عدمه

كثٌر من الحالات او بعضها  فًوالحقٌقة أن كل ما سبق هو مجرد قرائن نسبٌة قد تصدق 

للمتعاقدٌن وهذا متروك  الحقٌقًلكنها لا تصلح معٌارا قاطعا ، والمعول علٌه هو القصد 

. للقاضً  
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الإٌجاريالبٌع  (الثانًلفرض )ا  

ابرام  فًذلك الاتفاق الذى ٌرؼب طرفاه  الإٌجاري:ٌقصد بالبٌع  الإٌجاريـ المقصود بالبٌع 

صورة اٌجار . فًعقد بٌع لكنهما ٌخفٌانه   

لمدة معٌنة حتى اذا واظب المستأجر على الوفاء بالأقساط المتفق  آلةـ أمثلة على ذلك: اٌجار 

نهاٌة المدة الى بٌع .   فًعلٌها فان هذا الاٌجار ٌتحول   

مٌزتٌن هامتٌن هما :  ٌجاريالإ: ٌحقق البٌع  الإٌجاريـ مزاٌا البٌع   

وفاء بالأقساط البداٌة معناه بقاء ملكٌة المنقول للبائع حتى تمام ال فًاعتبار العقد اٌجارا 

. المالًهذا  فً، وهذه المكنة تقود الى حرمان الحائز من التصرؾ   

حالة افلاس المشترى أن ٌسترد المنقول من التفلٌسة لأنه ما زال  فًأن البائع ٌستطٌع  

 مالكا له .

 

 ـ حكم البٌع الإٌجاري : 

ظل التقنٌن القدٌم حول تكٌٌؾ هذا الاتفاق ، فاعتبره البعض اٌجارا مصحوبا  فًثار خلاؾ 

نفس الوقت هما بٌع معلق على شرط  فًبوعد بالبٌع ، واعتبره أخرون متضمنا لعقدٌن 

الحالتٌن هو تمام الوفاء بجمٌع الأقساط .  فًواقؾ ، واٌجار معلق على شرط فاسخ والشرط 

القانون الجدٌد فاعتبر هذه الصورة بٌعا  ولو سمى  فًولكن المشرع حسم هذا الخلاؾ 

(  4/434المتعاقدان هذا البٌع اٌجارا ) م   
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البٌع والوصٌة (2)  

 

 ـ وجه الشبه : كلاهما تصرؾ ناقل للملكٌة 

 

 ـ أوجه الخلاؾ : 

تصرؾ ناقل للملكٌة بعد الوفاه. فهً)أ( البٌع تصرؾ ناقل للملكٌة حال الحٌاة ، أما الوصٌة   

المنفردة . بالإرادةتصرؾ  فهًأما الوصٌة  بالإرادتٌن( البٌع تصرؾ 2)  

تبرعًتصرؾ  فهًأما الوصٌة  معاوضة( البٌع عقد 3)  

 

ولا شك أن هذه الفروق المتعددة وان كانت تجعل من السهل التفرقة بٌن البٌع والوصٌة  ، 

فٌهما التصرفان هما :الا أن هناك حالتٌن ٌلتبس   

 

.)الحالة الأولى ( البٌع لوارث مع احتفاظ البائع بالحٌازة وحق الانتفاع مدى الحٌاة  

 )الحالة الثانٌة( بٌع المرٌض مرض الموت . 
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.الحٌازة وحق الانتفاع مدى الحٌاة)الحالة الأولى ( البٌع لوارث مع احتفاظ البائع ب  

اذا تصرؾ شخص » مدنى على بقولها :  917المادة  فًوقد ورد النص عن هذه الحالة 

الانتفاع  فًتصرؾ فٌها ، وبحقه  التًلأحد ورثته واحتفظ بأٌة طرٌقة كانت بحٌازة العٌن 

بها مدى حٌاته ، اعتبر التصرؾ مضافا لما بعد الموت وتسري علٌه أحكام الوصٌة ما لم ٌقم 

« .دلٌل ٌخالؾ ذلك  

هذا النص تضمن قرٌنة مؤداها أن البٌع الذى تتوافر فٌه شروط معٌنة ٌكون وصٌة لا بٌعا 

: هًهذه الشروط   

 

الشرط الثلث                     الثانًالشرط                                  الشرط الأول  

ن ٌحتفظ المتصرؾأ               احتفاظ المتصرؾ بأٌة                  تصرؾ الشخص فٌما  

الانتفاع فًبحقه             طرٌقة كانت بحٌازة العٌن                 ٌملك الى أحد ورثته    

تصرؾ فٌهاي الذ  

 

 

ان توافرت كان  والتً مصريمدنى  917نصت علٌها المادة  التًعناصر القرٌنة  هًهذه 

 التصرؾ وصٌة لا بٌعا .

وعلى ذلك فان من ٌدعى أن التصرؾ وصٌه ما علٌه الا أن ٌثبت هذه العناصر الثلاثة .  ؼٌر 

من قبٌل القرائن البسٌطة ، بمعنى أنه ٌجوز لصاحب المصلحة أن ٌثبت  هًأن هذه القرٌنة 

.تصرؾ بٌعا رؼم توافر هذه الشروطأن ال  
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 )الحالة الثانٌة( بٌع المرٌض مرض الموت

الموت ؟؟ ما المقصود بمرض  

ٌقصد بمرض الموت ذلك المرض الشدٌد الذى ٌعجز صاحبه عن القٌام بعمله وٌرجح فٌه 

احتمال الموت ثم ٌنتهى بالموت فعلا ، وٌلحق بمرض الموت حالة من ٌكون ٌأس من الحٌاة 

مثلا . بالإعدام، كالمحكوم علٌه   

 

 التصرؾ الذي ٌجرٌه المرٌض فً مرض الموت ٌأخذ حكم الوصٌة فً الحالتٌن التالٌتٌن :

على سبٌل التبرع  . أي، ( اذا كان التصرؾ كله قد تم دون مقابل 1)  

لقٌمة المبٌع . الحقٌقً( اذا كان التصرؾ قد تم بمقابل ٌقل بأكثر من الثلث عن المقابل 2)  

 

الحالات التالٌة : فًـ لا ٌعتبر التصرؾ وصٌة   

( اذا تم بمقابل مساوى لقٌمة المبٌع .1)  

حدود الثلث . فً( اذا تم بمقابل ٌقل عن قٌمة المبٌع 2)  

مرض الموت سواء أكان التبرع  فًفلابد اذن من اثبات الصفة التبرعٌة لتصرؾ المرٌض 

، ولكن كٌؾ ٌتم هذا الاثبات؟؟ . جزئٌاكاملا أم   

مرض الموت؟ فًكٌؾ ٌتم اثبات الصفة التبرعٌة للتصرؾ الذى ٌتم   

مرض الموت قرٌنة على أنه  فًصدور التصرؾ »ٌنة مؤداها أن قر 916ـ أقامت المادة 

واعتُبر من هذا المنطلق وصٌة وطُبقت علٌه أحكامها وعلى رأس هذه « قصُد به التبرع

حدود ثلث  فًحق الورثة الا اذا كان المال محل التبرع  فًالأحكام أن الوصٌة لا تكون نافذه 

مرض الموت أن ٌثبت هذا  فًالذى تم  التركة ـ وعلى من ٌدعى وجود مقابل للتصرؾ

المقابل وعندئذ ٌختلؾ تكٌٌؾ التصرؾ باختلاؾ قٌمة هذا المقابل فان كان موازٌا تماما 

حدود الثلث كان التصرؾ بٌعا ، أما اذا زاد الفارق  فًلقٌمة المبٌع أو قل عن هذه القٌمة 

الٌه ما ٌضٌق الفارق الى حق الورثة الا اذا أجازوه أو رد المتصرؾ  فًعن الثلث لم ٌسر 

  الثلث .
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 الباب الأول

 انعقاد البٌع

 

ًالفصل الثان                                                                            الفصل الأول  

البٌعمحل                                                                           الرضاء بالبٌع   

 

 

 

 الفصل الأول

 الرضا بالبٌع

 

ًالمبحث الثان                                                                         المبحث الأول  

صحة الرضا  ا                                                                          وجود الرض  
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 المبحث الأول

الرضاوجود   

 

المطلب الثالث ً              المطلب الثان                                المطلب الأول  

بعض البٌوع الموصوفة            العقد بإبرامالوعد                       ابرام العقد فًالنٌابة   

 

 المطلب الأول
أن ٌبرم الشخص العقد بالأصالة عن نفسه ولكن لٌس هناك ما ٌمنع  التعاقد الأصل فًالنٌابة 

من أن ٌبرمه شخص أخر بالنٌابة عنه متى توافرت شروط النٌابة وفقا للقواعد العامة . فإذا 

 توافرت هذه الشروط انصرفت أثار العقد الى الأصٌل لا الى النائب.

فاقٌة . وتنقسم النٌابة بحسب مصدرها الى قانونٌة وقضائٌة وات  

فٌه ، انما الذى ٌستحق اشارة خاصة هو مسألة بٌع  لا جدٌدكل هذا تطبٌق للقواعد العامة 

 النائب لنفسه حٌث خصه المشرع بأحكام خاصة كما سنرى الأن .

 بٌع النائب لنفسه

 

: ثانٌا                                                                                     :أولا   

الاستثناءات                                                                          القاعدة العامة  

 عدم جواز تعاقد النائب مع نفسه
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القاعدة العامة (1)  

  (مصريمدنى  148عدم جواز تعاقد النائب مع نفسه ) م. 

 

لا ٌجوز للشخص أن ٌتعاقد مع نفسه باسم من ٌنوب عنه ، » : مصري ًمدن 148مادة 

أنه  على، الأصٌلسواء أكان التعاقد لحسابه هو أم لحساب شخص أخر دون ترخٌص من 

كل هذا مع مراعاة ما ٌخالفه مما ٌقضى به ،هذه الحالة أن ٌجٌز التعاقد  فًٌجوز للأصٌل 

« .القانون أو قواعد التجارة  

ما هو عدم جواز تعاقد الشخص مع نفسه باسم من ٌنوب عنه أٌا ٌقرر هذا النص أصلا عا

مواجهة الأصٌل . فًكانت صورة النٌابة . واذا حدث ذلك فإن العقد لا ٌكون نافذا   

هذه الحالة ٌكون أمام مصلحتٌن  فًوالعلة من حظر تعاقد الشخص مع نفسه أن الشخص 

ن تعاقد مع نفسه أو مصلحة من متعارضتٌن سٌرجح حتما احداها وهى بالضرورة مصلحته ا

التصرؾ عنهم .. فًٌنحاز الٌه ممن أنابوه   

 

 

 ومن التطبٌقات التشرٌعٌة لحظر تعاقد الشخص مع نفسه ما ٌلى :

لمن ٌنوب عن ؼٌره بمقتضى اتفاق أو  لا ٌجوز»على أنه  479ما تنص علٌه المادة 

نص أو أمر من السلطات المختصة أن ٌشترى بنفسه مباشرة أو باسم مستعار ولو 

القضاء ،  بإذنما نٌط به بموجب هذه النٌابة بٌعه ما لم ٌكن ذلك  العلنًبطرٌق المزاد 

قوانٌن أخرى. فًومع عدم الاخلال بما ٌكون منصوصا علٌه   

لا ٌجوز للسماسرة ولا للخبراء أن ٌشتروا الأموال »من أنه  484ة ما تنص علٌه الماد 

«المعهود الٌهم بٌعها أو تقدٌر ثمنها.  
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(الاستثناءات2)  

 ٌرد على القاعدة السابقة الاستثناءات التالٌة :

 )الاستثناء الأول( أن ٌجٌز القانون ذلك :

للأب أن »من أنه  المصريلمال من قانون الولاٌة على ا 14ـ مثال ذلك ما نصت علٌه المادة 

...«ٌتعاقد مع نفسه باسم القاصر سواء أكان ذلك لحسابه أم لحساب شخص أخر   

 للولًٌجوز »من نفس القانون من أنه  6،9 بالمادتٌنومثال ذلك أٌضا ما ورد النص علٌه 

«المحكمة بإذنعقار القاصر لنفسه  فًأن ٌتصرؾ   

 

الذى له أن  بالعمولةوأعراؾ التجارة تجٌز ذلك كالوكٌل  ( اذا كانت قواعدالثانً)الاستثناء 

 ٌباشر عقد البٌع نٌابة عن طرفٌه .

.)الاستثناء الثالث ( اذا أجاز الأصٌل ذلك سواء سابقا أم لاحقا  
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الثانًالمطلب   

البٌع بإبرامالوعد   

 

د(آثار الوع4) د            (ابرام الوع3) د          (فائدة الوع2) د           (تعرٌؾ الوع1)  

 

  تعرٌؾ الوعد وصور (1)

 فًعقد معٌن  بإبرامٌعد بموجبه كلا المتعاقدٌن أو أحدهما  الذيالاتفاق »الوعد هو 

...«المستقبل   

هذا الوعد اذا صدر من جانب البائع سمى وعدا بالبٌع ، واذا صدر من جانب المشترى سمى 

ٌن سمى وعدا بالبٌع والشراء معا .وعدا بالشراء ، واذا كان من الجانب  

 والحقٌقة أن الوعد بالبٌع هو الصورة الشائعة من الناحٌة العملٌة

  

فائدة الوعد (2)  

صوره السابقة فوائد عملٌة عدٌدة : فًٌحقق الوعد   

مسقط ولكن ذلك ٌتوقؾ على نقل عمله الى صحار  فًبٌع شقته  فًـ فقد ٌرؼب شخص 

خلال فتره زمنٌة معٌنه ٌتوقع أن ٌتحقق فٌها هذا  فًفٌعطى شخص ما وعدا  ببٌعها اٌاه 

 الأمر . 

شراء قطعة أرض معٌنه ان تمكن من شراء القطعة  فًـ وبالمقابل فقد ٌرؼب شخص 

ٌتوقع فٌها انتهاء التعاقد على  المجاورة لها فٌصدر للمالك وعدا بالشراء خلال مدة معٌنة

 القطعة المجاورة .
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الوعد إبرام (3)  

عقد ومن ثم فإنه ٌشترط لانعقاده الثالوث المعروؾ وهو  أيالوعد كما عرفناه هو اتفاق 

شرطٌن خاصٌن هما: 141والمحل والسبب ، وبجانب ذلك فقد اشترطت المادة  التراضً  

عقد البٌع ، والعٌن  فًراد ابرامه ، كالمبٌع والثمن )أ( تعٌٌن المسائل الجوهرٌة للعقد الم

عند ابداء  النهائًالسبٌل أمام ابرام العقد  ٌهٌئعقد الاٌجار حتى  فًالمؤجرة والاجرة 

أمر أخر . أيالرؼبة دون حاجة الى   

ٌجب خلالها على الموعود له أن ٌبدى رؼبته فى التعاقد سواء صراحة أو  التً)ب( المدة 

 ضمنا .

آثار الوعد (4)  

على عاتق الواعد  شخصً)أ( قبل ابداء الرؼبة من قبل الموعود له : ٌنشأ عن الوعد التزام 

متى أظهر الموعود له رؼبته خلال المدة المحددة ، ٌقابل هذا الالتزام  النهائًالعقد  بإبرام

كٌة للموعود له ، أما هذا الأخٌر فلا ٌلتزم بشًء . وٌترتب على ذلك بقاء مل شخصًحق 

الموعود ببٌعه للواعد وهو ما ٌعنى ما ٌلى : الشًء  

ٌهلك على مالكه ، وٌترتب على  الشًءتلك المرحلة لأن  فًـ تبعة الهلاك تكون على الواعد 

البٌع لا ستحالة التنفٌذ . بإبرامهذا الهلاك سقوط التزام الواعد   

الموعود ببٌعه باعتباره ما زال مالكا له . وهذا  الشًء فًالتصرؾ  فًـ أحقٌة الواعد 

التصرؾ وان كان ٌعد اخلالا من الواعد بالتزامه بالوعد الذى قطعه على نفسه الا أن الجزاء 

تلك المرحلة  فًالوحٌد الممكن هو التعوٌض دون أدنى مساس بالتصرؾ الذى أبرمه الواعد 

. 

ٌع دون حاجة لقبول جدٌد من جانب الواعد )ب( بعد ابداء الموعود له رؼبته : ٌنعقد الب

المسائل الجوهرٌة .  فًالواعد لاسٌما  لإرادةطالما أن هذا الأخٌر قد عبر عن رؼبته مطابقة 

الوعد لم ٌنعقد العقد. فًفاذا اقترنت هذه الرؼبة بما ٌعدل   

ابرام العقد بعد أن أبدى الموعود له رؼبته ؟ فًولكن ماذا لو نازع الواعد   

من حق الموعود له اللجوء الى القضاء طالبا صحة ونفاذ عقد البٌع ثم ٌقوم بتسجٌل  ٌكون

مدنى( . 142الحكم لٌقوم بذلك مقام العقد )مادة   
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 المطلب الثالث

 بعض البٌوع الموصوفة

تلحق العقود بصفة عامة كأن ٌضاؾ الى أجل  التًٌمكن ان ٌلحق البٌع الأوصاؾ المختلفة 

أو ٌعلق على شرط أو ٌتضمن التزاما بدلٌا او تخٌٌرٌا .... وفى كل الأحوال تطبق القواعد 

دراستنا  فًالقواعد العامة . وسنقتصر  فًهذا جدٌد عما سبق دراسته  فًالعامة ولٌس 

 على بعض الأوصاؾ من أهمها : 

 

  

              (البٌع بشرط3)                 (البٌع بالعربون2)          (البٌع بشرط التجربة1)

        الاحتفاظ بالملكٌة                                                                              

       وفاء بكامللحٌن ال                                                                             

نالثم                                                                               

 

 

 

 

 أولا  : البٌع بشرط التجربة

 

  (طبٌعته القانونٌة4)      (مدى حرٌة المشترى3)ه         (أحكام2)         (مفهوم البٌع1)

القبول أو الرفض فً                                   بشرط التجربة  
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(: مفهوم البٌع بشرط التجربة1)  

تجربة المبٌع قبل الارتباط نهائٌا بالعقد . وقد ٌتم  فًهو بٌع ٌحتفظ فٌه المشترى بحقه 

بٌع الملابس أو  فًالاتفاق على شرط التجربة صراحة بالنص الصرٌح  أو ضمنا  كما 

ة.السٌارات المستعمل  

(: أحكامه2)  

تتناسب مع طبٌعته . فاذا  التًـ على البائع أن ٌمكن المشترى من تجربة المبٌع بالطرٌقة 

 امتنع البائع كان من حق المشترى أن ٌطلب تمكٌنه من ذلك جبرا وعٌنا أو ٌطلب الفسخ .

ـ على المشترى ، متى مُكن من التجربة ، أن ٌقوم بها وٌعلن نتٌجتها خلال المدة المتفق 

. المعقولةعلٌها او المدة   

ـ اذا سكت المشترى عن بٌان موقفه من نتٌجة التجربة حتى انقضت المدة اعتبر سكوته 

 رفضا  .

 )3(:مدى حرٌة المشترى فً القبول أو الرفض ؟؟ هل المعٌار شخصً أم موضوعً ؟؟؟

، ومع ذلك فقد فرق الفقه الؽالب  شخصًٌفهم منها أن المعٌار معٌار  الإٌضاحٌةـ المذكرة 

 بٌن الفرضٌن التالٌٌن بحسب الؽض من التجربة :

موافقا لحاجة المشترى  ٌأتًمن المبٌع أن  الأصلًالفرض الأول : ان ٌكون الؽرض 

. الشخصًالشخصٌة ... فهنا ٌجب الأخذ بالمعٌار   

: ان ٌكون الؽرض من التجربة هو التحقق من صلاحٌة المبٌع لأداء الؽرض الثانًالفرض 

. موضوعًالمقصود منه ...... ٌكون معٌار التجربة هنا هو معٌار   

 

(: طبٌعة البٌع بشرط التجربة4)  

الأصل أن البٌع بشرط التجربة هو بنص القانون بٌع معلق على شرط واقؾ هو قبول 

ط فاسخ هو رفض المشترى للمبٌع ، ما لم ٌقم الدلٌل على أنه بٌع معلق على شرالمشترى 

 للتجربة .



18 
 

 )أ( التجربة شرط واقؾ :

وٌعنى ذلك وقؾ كل آثار العقد الى أن ٌقبل المشترى المبٌع بعد تجربته ، فالمشترى خلال 

 فًوالشرط  فترة التعلٌق ٌكون مالكا تحت شرط واقؾ ، والبائع ٌكون مالكا تحت شرط فاسخ

 الحالتٌن هو نجاح التجربة .

وٌترتب على ذلك أنه اذا هلك المبٌع أثناء تجربته فإنه ٌهلك على البائع باعتباره المالك تحت 

 شرط فاسخ .

 )ب( التجربة شرط فاسخ:

قد ٌتبٌن من ظروؾ الاتفاق ان التجربة شرط فاسخ فٌنعقد البٌع وٌنفذ منذ ابرامه على أن 

اذا فشلت التجربة . ٌفسخ بأثر رجعى   

وتختلؾ الأحكام هنا عن الفرض السابق فاذا هلك المبٌع أثناء تجربته ٌهلك على مشترٌه 

 باعتباره  مالكا له ملكٌة معلقة على شرط فاسخ .

 

 

 

بالعربون البٌع: ثانٌا  

 

 

العربون بٌن الفارق (3)             العربون طبٌعة( 2)           ودلالته العربون مفهوم  (1) 

الجزائً والشرط                                                                                     
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(: مفهوم العربون ودلالته1)  

مقدمة التعاقد . وٌكون له احدى دلالتٌن : فًالعربون هو مبلػ من المال ٌدفع   

قد اتفقا على العقد بصفة نهائٌة .الأولى : دلالة البت وهى تعنى أن المتعاقدٌن   

العدول عن العقد خلال مدة  فًالثانٌة : دلالة العدول  وهى تعنى أن لكل من الطرفٌن الحق 

العدول . فًكثمن لممارسة حقه  العربونمعٌنة مقابل تحمله لقٌمة   

 

(: طبٌعة العربون2)  

ٌُنشئ التزاما بدلٌا )أ(  طرفٌه ، ومعنى ذلك أن البائع  ذمة كل من فًالبٌع بالعربون هو عقد 

والمشترى ملتزم أصلا بالالتزامات الناشئة عن عقد البٌع لكن ٌجوز له أن ٌستبدل بهذه 

 الالتزامات دفع ما ٌوازى قٌمة العربون .

هو التزام واحد له محل أصلى ٌمكن ابداله  البدلًعلى أساس أن الالتزام  الرأيوقد انتقد هذا 

ة العربون فالأمر مختلؾ فالبٌع تنشأ عنه التزامات متعددة لها محال حال فًبمحل أخر ، أما 

 متعددة ولٌس محلا واحدا ، ولذلك فلا ٌسوغ استبدال محل واحد بمحال متعددة .

( البٌع بالعربون هو عقد معلق على شرط ، الا أنهم اختلفوا حوا تحدٌد نوع هذا الشرط ، ب)

المحددة ، بٌنما اعتبره  المدةال حق العدول خلال فالبعض قال أنه شرط واقؾ هو عدم استعم

 أخرون شرطا فاسخا هو العدول . وهذا هو ما نراه راجحا .

  الجزائً(: الفارق بٌن العربون والشرط 3)

فهو مبلػ من المال لا  الجزائًبداٌة التعاقد أما الشرط  فًالعربون مبلػ من المال ٌدفع 

 ٌدفع الا اذا وقع الاخلال بالالتزام المراد حماٌته .

فهو مقابل للضرر . وٌترتب على  الجزائًالعدول أما الشرط  فًالعربون هو ثمن للحق  

 أياذ له ألا ٌحكم به اذا لم ٌحدث  الجزائًازاء الشرط  للقاضًذلك ثبوت سلطة تقدٌرٌة 

 القاضًضرر الواقع بالفعل ، بخلاؾ العربون الذى لا ٌملك ضرر وله أن ٌنقصه بقدر ال

.حال ثبوت سبب استحقاقه فًسوى الحكم به   
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 ثالثا: البٌع مع الاحتفاظ بالملكٌة لحٌن الوفاء بكامل الثمن 

 

 أعطاها التً( المكنات 3)               ( ضرورة النص2)          بواعث احتفاظ البائع (1)

 القانون للبائع بالتقسٌط رط              الش الصرٌح على هذا          لحٌن الوفاءبالملكٌة    

مدنى( 434م.)                                                               بكامل الثمن     

 

 

 

 

 

(: بواعث احتفاظ البائع بالملكٌة لحٌن الوفاء بكامل الثمن1)  

»  فًاطار المعاملات ٌتمثل  فًتحدث  التًلكافة المشاكل  الأساسًٌمكن القول بأن السبب 

.  الآجلةالمعاملات  فً، كما ٌمكن القول بأن هذه الأزمة تزداد « أزمة الثقة بٌن المتعاملٌن 

تبرم وتنفذ فور ابرامها ، فهذا هو الوضع  التًتفضٌل المعاملة الأنٌة  فًوهذا هو السر 

ٌُخلؾ أٌة المثالً مشكلات . الذى لا   

ٌدخل الزمن كعنصر من عناصر تنفٌذها ، كالبٌع بالتقسٌط أو بثمن مؤجل ،  التًأما المعاملة 

تُأمنه من اخلال الطرؾ  التًتدعو كل طرؾ من طرفٌها الى البحث عن الضمانات  التً فهً

الأخر بالتزاماته . فعامل الزمن قد ٌؽٌر النفوس ، وٌخلق مشكلات قانونٌة بٌن الطرفٌن 

فٌذ أو التنفٌذ المعٌب أو ؼٌر الكامل . ومن هنا ٌكون الشؽل الشاؼل لكل نكالامتناع عن الت

.و البحث عن ضمانات تحفظ له حقوقهطرؾ ه  
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(: بعض الصٌػ القانونٌة لمواجهة مشكلات  البٌع بالتقسٌط2)  

 )الصٌؽة الأولى( البٌع الإٌجاري :

ٌلجأ الٌها  التًأو الاٌجار الساتر للبٌع هو صٌؽه من الصٌػ  الإٌجاريالبٌع  أنمر بنا 

:ٌؽة تحقق للبائع مٌزتٌن أساسٌتٌنالبائعون بالتقسٌط لحماٌة أنفسهم . وقد رأٌنا أن هذه الص  

الأولى : بقاء ملكٌة المال المبٌع للبائع الى حٌن الانتهاء من الوفاء بكامل الثمن ، وهو ما 

لتصرؾ فٌه .ٌعنى حرمان المشترى من ا  

 الثانٌة : ٌكون بإمكان البائع استرداد المال المبٌع من تفلٌسة المشترى اذا ما أفلس .

 

 

 )الصٌؽة الثانٌة( البٌع بشرط الاحتفاظ بالملكٌة فً حالة الثمن المؤجل :

الفقرة الأولى  المصري المدنًمن القانون  434المادة  فًوقد ورد النص على هذه الصٌؽة 

ا كان البٌع مؤجل الثمن جاز للبائع أن ٌشترط أن ٌكون نقل الملكٌة الى المشترى اذ»بقولها 

« . موقوفا على استٌفاء الثمن كله ولو تم تسلٌم المبٌع  

ٌنشدها اذ ٌبق  التًوواضح أن شرط احتفاظ البائع بالملكٌة هو شرط ٌحقق للبائع الحماٌة 

الانتفاع ، فاذا لم ٌوؾ المشترى بالثمن  البائع مالكا للمبٌع ولا ٌنتقل للمشترى الا مجرد

فٌكون من حق البائع استرداد المبٌع ولو من تفلٌسة المشترى طالما أن شرط الاحتفاظ 

ٌتخذها الدائنون  التًورقة ذات تارٌخ ثابت وسابق على اجراءات التنفٌذ  فًبالملكٌة مدون 

«على المبٌع  

)الصٌؽة الثالثة( الاتفاق على احتفاظ البائع بجزء من الأقساط التً دُفعت كتعوٌض له عن 

 الفسخ بسبب ٌرجع إلى المشترى:

 المصري المدنًالفقرة الثانٌة من القانون  434المادة  فًوقد ورد النص على هذه الصٌؽة 

بائع جزءا منه فاذا كان الثمن مقسطا جاز للمتعاقدٌن أن ٌتفقا على ان ٌستبقى ال»بقولها 

...« .تعوٌضا له عن فسخ البٌع اذا لم توؾ جمٌع الأقساط   
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:الثانًالمبحث   

 صحة الرضا

ٌلزم لصحة البٌع بجانب وجود الارادة صحة الارادة ، وصحة الارادة تقتضى توافر الأهلٌة ، 

الارادة وخلو الارادة من العٌوب ، وهو ما ٌدعونا الى الحدٌث عن الأهلٌة من ناحٌة وسلامة 

.من العٌوب من ناحٌة أخرى  

 

المطلب الثانً                                                                  المطلب الأول  

   انتفاء عٌوب الارادة                                                                       الأهلٌة  

 

ولالمطلب الأ  

 الأهلٌة

 

البٌع ٌعتبر عملا من أعمال التصرؾ ولذا ٌلزم لصحته بلوغ الطرفٌن لسن الرشد متمتعٌن 

بقواهما العقلٌة . ومع ذلك فإنه ٌجوز استثناء فى بعض الحالات لمن لم ٌبلػ سن الرشد أن 

 ٌبرم بعض التصرفات وتكون تصرفاته صحٌحة من ذلك على سبٌل المثال :

م له او ٌوضع تحت تصرفه لأؼراض نفقته .للصبى الممٌز أن ٌتصرؾ فٌما ٌسل  

المال الذى ٌكسبه من عمله . فًسنة التصرؾ  16ٌجوز للصبى الذى بلػ    

 

تقتضٌها أعمال  التًأن ٌبرم البٌوع  لإدارتهاتسلم أمواله  فًٌجوز للصبى المأذون له 

. الإدارة  
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الثانًالمطلب   

من العٌوب الإرادةسلامة   

 احالة الى القواعد العامة :

عقد وفى مقدمته عقد البٌع خلو ارادة الطرفٌن من العٌوب وهى الؽلط  أيٌشترط لسلامة 

القواعد  فًهذا جدٌد ٌمكن أن ٌقال أكثر مما قٌل  فًوالتدلٌس والاكراه والاستؽلال ولٌس 

نحٌل الٌها . فإنناالعامة ولذا   

 الجدٌد :

بالمبٌع الذى نظمه المشرع المصر  الكافًأما الجدٌد الواجب دراسته هنا هو موضوع العلم 

. وسوؾ  العمانًوالمادة )    ( من المشروع  المصري المدنًمن القانون  419المادة  فً

 نتناول هذا الموضوع من حٌث :

المنظم لذلك . القانونًـ النص (1)  

بالمبٌع: الكافًلنظام العلم  التارٌخًـ التطور (2)  

ـ كٌؾ تتحقق رؤٌة المبٌع ؟(3)  

بالمبٌع . الكافًـ جزاء عدم توافر العلم (4)  

ـ أساس البطلان .(5)  

 

 

(مصريمدنى  419)  القانونً(: النص 1)  

ٌجب أن ٌكون المشترى عالما بالمبٌع علما كافٌا ، وٌعتبر العلم كافٌا اذا اشتمل العقد على 

 بٌان المبٌع وأوصافه الأساسٌة بٌانا ٌمكن من تعرفه .

طلب ابطال البٌع بدعوى عدم  فًع أن المشترى عالم بالمبٌع سقط حقه عقد البٌ فًواذا ذُكر 

 علمه به الا اذا أثبت تدلٌس البائع .
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التارٌخً(: الطور 2)  

الشرٌعة الاسلامٌة  فًبالمبٌع هو نظام مأخوذ عن خٌار الرؤٌة المعروؾ  الكافًنظام العلم 

 بعد التحوٌر فٌه بما ٌقربه من نظام الؽلط .

الخٌار هو حدٌث رسول الله )ص( من اشترى شٌئا لم ٌره فهو بالخٌار اذا رآه .وسند هذا   

 

(: كٌؾ ٌتحقق علم المشترى بالمبٌع ؟3)  

ٌتحقق علم المشترى بالمبٌع عن طرٌق الرؤٌة ، على أن تفهم الرؤٌة هنا بمعنى واسع لا 

ع حسب طبٌعته ٌقتصر على الابصار وانما تشمل كل وسٌله تمكن المشترى من معاٌنة المبٌ

 ، فٌمكن ان تتحقق بالرؤي البصرٌة أو بالشم او بالسمع ...الخ .

بالمبٌع هما : الكافًبٌد ان المشرع ذكر طرٌقتٌن اخرٌٌن ٌتحقق بهما العلم   

( اذا اشتمل العقد على بٌان المبٌع وأوصافه الأساسٌة بٌانا ٌمكن من تعرفه .1)  

 أيعقد البٌع بأنه عالم بالمبٌع مالم ٌكن البائع قد دلس علٌه ،  فً( اذا أقر المشترى 2)

 خدعه بشأن المبٌع.

 

بالمبٌع؟ الكافًجزاء عدم تحقق العلم  (: ما هو4)  

 النسبًالبطلان  أي« لمصلحة المشترى للإبطالالقابلٌة » هو  414الجزاء طبقا لنص المادة 

: الاتً.وهو ما ٌعنى   

رى وحده دون البائعـ أنه حق مقصور على المشت  

 ـ أنه بطلان تصححه الاجازة .

 ـ لا تقضى به المحكمة من تلقاء نفسها .
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(: ما هو أساس هذا البطلان ؟5)  

ٌُفترض من عدم علم المشترى بالمبٌع انه واقع فى  قٌل بأن اساسه هو الؽلط المفترض اذ 

فما علٌه الا أن ٌثبت فقط عدم عله بالمبٌع لتقوم  بإثباتهلا ٌكلؾ المشترى  وبالتالًؼلط ، 

 قرٌنة لصالحه أنه واقع فى ؼلط . 

ولا شك أن هذا التحلٌل لا ٌتوافق مع النص الذى استوجب أن ٌكون المشترى عالما بالمبٌع 

تخلؾ هذا العلم دون اٌة اشاره الى وقوعه فى ؼلط من عدمه .« مجرد»ورتب الابطال على   

فعدم العلم بالمبٌع هو سبب « مجرد عدم العلم»س الذى نراه صالحا هنا هو ولذا فان الأسا

لأخرى لا سٌما الؽلط والتدلٌس والاكراه ، وهو ما  الإرادةذاته عن أسباب عٌوب  فًمستقل 

. للإبطالٌجعل منه سببا مستقلا   

 

(: تقادم دعوى البطلان6)  

ثة سنوات من الوقت الذى ٌعلم فٌه بالمبٌع بثلا الكافًتتقادم دعوى البطلان لعدم العلم 

.سنة من وقت التعاقد أٌهما أقرب 15المشترى بالحقٌقة أو   

 

 الفصل الثانً

 المحل

 

 

المبحث الثانً:                                                                      : المبحث الأول  

الثمن                                                                                     المبٌع     
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-:المبٌع  

 ما هو المبٌع ؟؟؟

سواء أكان حقا عٌنٌا ،  الشًءالوارد على  المالًالمبٌع لٌس هو الشًء وانما هو الحق 

كحق الملكٌة وحق الارتفاق وحق الانتفاع ، أو كان حقا شخصٌا  كحق الدائنٌة ، أو كان حقا 

 معنوٌا كحق المؤلؾ .

 

 

 

:المبحث الأول  

 المبٌع

محل الحق المبٌع ؟؟؟ الشًء فًالشروط الواجب توافرها  هًما   

محل الحق المبٌع الشروط الأربعة التالٌة : الشًء فًٌشترط   

 

عللبائ مملوكا(4) ه        قابلا للتعامل فٌ(3)       أو معٌنا(2)          أن ٌكون موجودا(1)  

   قابلا للتعٌٌن         المستقبل ًأو سٌوجد ف
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المستقبل فًموجودا أو سٌوجد  الشًء)ا(: أن ٌكون   

 القاعدة العامة:

الصورة الطبٌعٌة ، فاذا لم ٌكن  هًموجود وقت التعاقد وهذه  شًءأن البٌع لا ٌصح الا على 

موجودا بطل البٌع بطلانا مطلقا. وٌتحقق هذا البطلان ولو كان الطرفان ٌجهلان عدم  الشًء

وقت التعاقد . الشًءوجود   

 

 

 الاستثناء :

طالما انتفى  المستقبلةالأشٌاء  فًؼٌر أنه استثناء من الأصل السابق فإنه ٌجوز التعامل 

. ولما كان بٌع  إنشائهاقبل  والمبانًكبٌع السلع قبل صنعها ، والثمار قبل نضجها ،  ،الؽرر 

على قدر كبٌر من  ٌنطويالمستقبل فإنه  فًمحتمل الوجود  لشًءالأشٌاء المستقبلة هو بٌع 

: التالًحالة أخرى على النحو  إلىالمجازفة ، هذا  القدر ٌختلؾ من حالة   

هذه  فً...  الوحدة)الحالة الأولى( وفٌها ٌتفق الطرفان على بٌع المال المستقبل بسعر 

 الصورة تكاد تنعدم المجازفة ومن ثم ٌصح البٌع . 

كان مقدار ما سٌوجد من المبٌع مستقبلا بصرؾ  أٌا)الحالة الثانٌة( وفٌها ٌكون الثمن جملة 

مقدار  فًعلى قدر اكبر من المجازفة  تنطويالنظر عن مقداره ، وواضح أن هذه الصورة 

البطلان  إلارة لا ٌجبرها وجوده . وقد تصل هذه المجازفة درجة كبٌ فًالمبٌع ولٌس 

.المطلق  

المشترى بدفع الثمن سواء وجد المبٌع او لم )الحالة الثالثة( وفٌها ٌتفق الطرفان على التزام 

ٌوجد وهذا هو الؽرر بعٌنه المبطل للعقد اذ المجازفة تطال لٌس فقط مقدار المبٌع وانما 

 وجوده ذاته .
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قابلا للتعٌن  أوالمبٌع معٌنا  الشًء(: أن ٌكون 2)  

.معٌن بالنوع شًءمعٌن بالذات أم  شًءكنا بصدد  إذاتختلؾ طرٌقة تعٌٌن المبٌع بحسب ما   

معٌنا بذاته : فانه ٌجب ان ٌوصؾ وصفا كافٌا مانعا للجهالة . وهذا  الشًءكان  فإذا (أ)

. فاذا كان أرضا زراعٌة ..... واذا كان المبٌع شقة  الشًءالوصؾ ٌختلؾ بحسب طبٌعة 

 .... الخ

  

مثلٌا: فانه ٌجب ان ٌكون معٌنا بجنسه ونوعه ومقداره فٌقال مائة  الشًءكان  فإذا )ب(

  مصري.لقنطار من القطن ا

معٌنا بنوعه فقط اذا تضمن العقد ما ٌستطاع به تعٌٌن مقداره .  الشًءٌكون  أن)ج( وٌكفى 

العقد  فًلم تذكر  فإذا الجودةدرجة  أمامثال ذلك شراء كتاب معٌن لفرقة دراسٌة معٌنة . 

 شًءقدم  إنوظروؾ التعاقد ، فاذا لم ٌوجد عرؾ تبرأ ذمة المدٌن  الجاريم العرؾ حُك  

.متوسط الجودة  

 

المبٌع قابلا للتعامل فٌه الشًء(: أن ٌكون 3)  

قابل للتعامل فٌه اذا كان ؼٌر خارج  الشًءقابلا للتعامل فٌه . وٌكون  الشًءٌكون  أنٌجب 

 عن دائرة التعامل سواء بطبٌعته أو بحكم القانون .

لا ٌستطٌع أحد ان ٌستأثر  التًتلك  هًتخرج عن دائرة التعامل بطبٌعتها  التًوالأشٌاء 

لا ٌجٌز القانون أن تكون محلا للحقوق  التً فهًبحٌازتها ، وأما الخارجة بحكم القانون 

 المالٌة .

خصصها الله تبارك  التًالأشٌاء المشتركة  هًـ والأشٌاء الخارجة عن التعامل بطبٌعتها 

وتعالى لانتفاع الكافة كأشعة الشمس والهواء وماء البحر ، مع ملاحظة أنه اذا استطاع أحد 

لت الى أشٌاء تصلح للتعامل فٌها.السٌطرة على هذه الأشٌاء تحو  

حظر القانون التعامل  التًتلك الأشٌاء  فهًبنص القانون  ـ أما الأشٌاء الخارجة عن التعامل

المخدرات أو التركات  فًفٌها ، كالمال المقترن بشرط مانع من التصرؾ أو التعامل 

 المستقبلٌة .
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المبٌع مملوكا للبائع الشًء(: أن ٌكون 4)  

المبٌع حتى ٌمكنه نقل ملكٌته . فاذا باع شخص ما لا ٌملك  للشًءٌكون البائع مالكا  أنٌجب 

فلن ٌستطٌع نقل ملكٌته . وهذا ٌدعونا الى بٌان بٌع ملك الؽبر من حٌث ماهٌته ، وأحكامه ، 

 وطبٌعة الجزاء المترتب علٌه

 

 

 

 

 

 )أ(: المقصود ببٌع ملك الؽٌر

ٌتحقق ببٌع ملك الؽٌر اذا باع شخص عٌنا معٌنة بالذات ، ؼٌر مملوكة له ، بقصد نقل 

الحال . فبٌع ملك الؽٌر ٌفترض العناصر الثلاثة التالٌة : فًملكٌته   

ٌمكن أن ٌوصؾ  المعٌن بالنوع لا الشًءمعٌن بالذات ، فبٌع  شًءأن ٌنصب البٌع على 

 بأنه مملوك أو ؼٌر مملوك للبائع .

ولو كان المبٌع مرهونا  عدم ملكٌة البائع للمبٌع فلو كان البائع مالكا للمبٌع فبٌعه صحٌح 

.او مؤجرا  

ٌشترط  ثالثا أن ٌكون الطرفان قد قصدا نقل ملكٌة المبٌع فى الحال . وترتٌبا على ذلك 

 فلا ٌعد بٌع لملك الؽٌر اذا كان البٌع معلق على شرط واقؾ أو مضاؾ الى أجل .
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بٌع ملك الؽٌر أحكام(: )ب  

لمشترى ، وبالنسبة للمالك العلاقة بٌن البائع وا فًنتناول أحكام بٌع ملك الؽٌر سواء 

. ًالحقٌق  

:يالعلاقة بٌن البائع والمشتر فً( 1)  

. ومعروؾ أن العقد القابل  الإبطالطلب  فًالعلاقة بٌن الطرفٌن للمشترى الحق  فً

هو عقد صحٌح الى أن ٌقضى ببطلانه ولذا فٌجوز لكل من البائع والمشترى أن  للإبطال

ٌطالب الأخر بحقوقه قبله . وباعتبار المالك ملتزما بضمان التعرض فلا ٌجوز له ان صار 

 مالكا أن ٌطالب باسترداد المبٌع لأن من التزم بالضمان امتنع علٌه التعرض .

ٌطلب ابطال بٌع ملك الؽٌر . وللمشترى حق طلب هذه المرحلة أن  فًـ وٌحق للمشترى 

الابطال سواء أكان ٌعلم بعدم ملكٌة البائع للمبٌع من عدمه وسواء أكان واقعا على عقار 

 ام على منقول ، وبصرؾ النظر عن علم البائع ذاته من عدمه .

لا ـ فاذا طلب المشترى الابطال وأجٌب الى طلبه زال البٌع واسترد المشترى الثمن فض

كان له مقتضى . إنالتعوٌض  فًعن حقه   

لى بعدة أسباب منها الاجازة ، أٌلولة ملكٌة المبٌع ا الإبطال فًـ وٌسقط حق المشترى 

. ًالبائع ، إقرار المالك الحقٌق  

:ً( بالنسبة للمالك الحقٌق2)  

لعقد الا اذا أجازه. أما اجازة المشترى ل ًقٌقحق المالك الح فًلا ٌسرى بٌع ملك الؽٌر 

فلا تلزمه هذه  ًبائع والمشترى أما المالك الحقٌقالعلاقة بٌن ال إلى إلاٌنصرؾ  فأثرها لا

لم ٌقره ظل البٌع ؼٌر  إذاأما  ًالمالك الحقٌق بإقرار إلا. فالبٌع لا ٌنقلب صحٌحا الإجازة

مواجهته . فًنافذ   

 

 )ج(: طبٌعة الجزاء المترتب على بٌع ملك الؽٌر

المبٌع حتى ٌمكنه نقل ملكٌته . فاذا باع شخص ما لا  للشًءٌجب ان ٌكون البائع مالكا 

ٌملك فلن ٌستطٌع نقل ملكٌته . وهذا ٌدعونا الى بٌان بٌع ملك الؽبر من حٌث ماهٌته ، 

.ه ، وطبٌعة الجزاء المترتب علٌهوأحكام  


